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Al SignoF Sifdac
Comune di MATERA

Ogget’to Accordo Territoriale L. 431/98 e e D.M. 16.01 2017 del Ministero Infrastrutture e
dei Trasporti di concerto con il MEF.= ;

| sottoscritti, rappresentanti delle
Organizzazioni della Proprieta Edilizia:

e Associazione Plccoh Proprietari Case, con sede in Matera a]la rappresentata dal
F‘re&denta Reglonale Sig. Appic Eustachio

e delle Orgamzzazmm dei Conduttori:

e S.UN.LA- - Sindacato Umtano Nazmnale Inquilini e Assegnatan con sede in
- Matera, in persona del Segretaric Prov:nmale

Sig. Casertano Francesco,
e S.ILC.E.T - Sindacato Inquilini Casa e Territorio, con sede in I\/Iatera in persona del

Segretario Territoriale Generale

Sig. Clemente Antonio;
.« U.N.LAT. - Sindacato Unione Nazionale lnqumnl Ambiente e Terrltono con sede in

Matera, in persona del Responsabile Territoriale
Sig. Antonucci Angelo Domenico;

DEPOS!TANO

I'Accordo Territoriale sui- canoni di locazmne agevolati per gli immobili ad uso- ab[tatwo
ricadenti nel Comune di Matera. : _
' f\

A.P.P.C. - Matera \hu

Cordiali saluti
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ACCORDO TERRITORIALE PER LA STIPULA D
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CONTRATTI DI LOCAZIONE AGEVOLATA'

R RIVO

in attuazione della legge 9 dicembre 1998 n 431 e del D.M. '16-gennaio-2047-del-Ministro

delle Infrastrutture e dej Trasporti di concerto con il Ministro dell'Economia e delle Finanze

tra

le seguenti Organizzazioni delia Proprieta Edilizia

2 4 : ; : * Asg.
Associazione Piccoli Proprietari Case 3

e

le seguenti Organizzazioni dei Conduttori
S..C.E.T. - Sindacato Inquilini Casa e Territorio
~ S.U.N.LA - Sindacato Unitario Nazionale Inquilini e Assegnatari

U.N.LA.T. - Sindacato Uniohe Nazionale Inquilini Ambiente e Territorio -
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ACCORDO TERRITORIALE PER LA STIPULA DI CONTRATTI D! LOCAZIONE
- AGEVOLATA PER IL COMUNE DI MATERA

in attuazione della legge 9 dicembre 1998 n. 431 e del D.M. 16 gennaio 2017 del Ministro delle [nfrastrutture
& dei Trasporti di concerto con il Ministro dell' Economia & delle Finanze
tra

le seguenti Crganizzazioni della Proprieta Edilizia:

s Associazione Piccoli Proprietari Case, con sede in Matera alla Via Lucana n. o7,

rappresentata dal Presidente Regionale Sig. Appio Eustachio
e le seguenti Oi‘ganizzazioni'dei Conduttori:

« SICET. _ Sindacato Inquilini Casa € Territorio, con sede in Matera alla Via E.
Maiorana n. 31, in persona del Segretario Territoriale Generale
Sig. Clemente Antonio; '

© S.‘U.NJA‘. :' éindacato Unitario Nazionale Inquilini e Assegnatari, con sede in
- Matera al Viale Della Quercia n.12/D, in persona del Segretario Provinciale
Sig. Casertano Francesco; ' '

o UN.LAT. - Sindacato Unione Nazionale Inquilini Ambiente e Territorio, con sede in
Matera alla Via Annunziatella n.34, in persona del Responsabile-Territoriale _
Sig. Antonucci Angelo Domenico; '

PREMESSO

o che I'Accordo Territoriale attualmente vigente & stato sottoscritto il 30 Luglio 1999 e
depositato presso il Comune di Matera il 04 Ottobre 1999, in attuazione della legge
9 dicembre 1998, n. 431 e del decreto del Ministro dei Lavori Pubblici del 5 marzo
1999; 2 i : ' . ‘

« che il 16 gennaio 2017 & stato emesso il decrefo del Ministro delle Infrastrutture e
dei Trasporti di concerto con il Ministro dellEconomia & delle Finanze indicato in
epigrafe, In attuazione di quanto previsto dallart. 4, comma 2, della legge 9
dicembre 1998, n. 431; :

e che, pertanto, & necessario provvedere alla stesura di un NUOVO Accordo territoriale

per il Comune di Matera in sostituzione di quello stipulato il 30 Luglio 1999.
. S| CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE:

1'Accordo territoriale stipulato il 30 Luglio 1999 € _ihtegralmente sostituito dal presente
Accordo, con validita per il territorio del Gomune di Matera.

Le parti riconoscono. g
e limportanza dell'lAmministrazione Comunale nel divulgare € favorire le tipologie
' contrattuali del presente accordo mediante fa determinazione di un‘aliquota IMU
agevolata con il riconoscimento della conformita dei contratti alla normativa vigente
e ai parametri del presente accordo atfraverso delibere_elo'p_rdtocolli dintesa;
o limportanza che siano mantenuti i benefici fiscali e siano riconosciuti a‘coloro che

\ applicheranno correﬁam?ﬂ:te il presente Accordo che viene sottoscritto tra le
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1)

2)

5)

8)

—dellintero-alloggio-sara determinato secondo i criteri-e le modalita del presente

Associazioni degli Inquilini e della Proprieta edilizia firmatarie del presente Accordo,
il Protecollo di sostegno e orientamento ai contratti concordati e agevolati ex legge
431/1998 e DM 16 Gennaio 2017,

~ A) CONTRATTI AGEVOLATI
(art2, c. 3, c. 5 L 431/98eart1 D.M 16 gennaio 2017)

['ambito . di applicazione dellAccordo relativamente ai contratti in argomento é
costituito dall'intero territori_o del Comunerdi_Mate_ra; :

Si conviene di mantenere la suddivisione dalle aree del Comune di Matera presenti
nel precedente accordo e che qui viene, .in allegato, integralmente riportato con
suddivisione del territorio comunale in 3 ZONE. Ai fini di- un‘aggiornata
individuazione delle zone, in attesa di una nuova perimetrazione che tenga conto
dello sviluppo urbano, le strade di nuova realizzazione sono equiparate a strade gia
censite secondo i criteri della prossimita ed omogeneita edilizia/urbanistica. In caso
di prossimita a due diverse zone, la strada di nuova denominazione verra
ricollocata nella zona di miglior pregio. Tutte le strade site nelle zone PA.ILP.
P.E.E.P. ed ex rurali (borghi) sono ricomprese nella ZONA 377

Per le 3 Zone, come sopra individuate, sono definite le fasce di oscillazione dei
canoni come da allegato 2 (Fasce di oscillazione);

Il canone mensile di locazione di ogni singola unitd immobiliare sara determinato
dalle parti all'interno delle fasce di oscillazione previste e aggiornato annualmente
nella misura del 75% della variazione Istat del mese precedente la’ sottoscrizione
del nuovo contratto di locazione da stipularsi o I'indice istat pil recente; '

La durata minima contrattuale ordinaria ai sensi del presente articolo & di fre anni

piti due anni di proroga di diritto. Qualora le parti contraenti concordino una durata
contratiuale superiore alla durata minima contrattuale ai sens del presente articolo,
le fasce di oscillazione dei canoni di cui all'allegato 2 subiscono, nei valori minimi e
massimi, un aumento; ' :

del 3% per i contratti della durata di 4 ann| piti 2 ;

del 5% per i contratti della durata di 5 0 6 anni pit1 2;

dell'1% per ogni anno successivo ai 6 anni piu 2 .

Nella definizione del canone effettivo, collocato fra il valore minimo ed il valore
massimo delle fasce di oscillazione di cui all'allegato 2, le parti contrattuali, assistite

- a loro richiesta - dalle rispettive organizzazioni sindacali, tengono conto degli
. elementi oggettivi e dei criteri ivi contenuti;

La misura in mq. utili dell'unita immobiliare, ai firi del conteggio del canone &

calcolata secondo gli elementi oggettivi/correttivi per la determinazione del canone;

Le parti possono stipulare in conformité del presente accordo contratti di locazione
aventi per oggetto singole camere allinterno di unita abitative. In tal caso, il canone

accordo. Nella individuazione della supefficie, le parti possono:calcolare anche una
percentuale di quella destinata ad Uso comune pari alla proporzione fra la superficie
totale delle camere e la superficie della camera locata. Analogamente, |e parti
potranno procedere nella determinazione degli oneri accessori;

et
W

M e ; ;




9)

|'attestazione prevista dagli articoli 1 comma 8; 2 comma 8 e 3 comma 5 del D.M.
16 gennaio 2017 € rlasciata alla parte richiedente da un'organizzazione dell2
proprieta edilizia elo dei conduttori firmataria del presente Accordo tramite

lelaborazione e consegna del modello aliegato 4; '

10) | contratti dovranno essere stipulati in conformita al tipo di contratto di cui

1)

5)

7)

8)

allallegato “A" al D.M. 16 gennaio 2017, anche prevedendo eventuali modifiche tra
le parti che non alterano sostanzialmente la normativa generale del contratto.

B) CONTRATTI TRANSITOR! ORDINARI
(art 5, comma 1, L. 431/98 e art. 2 D.M. 16 gennaio 2017)

L'ambito -di applicazione dellaccordo relativamente ai contratti in epigrafe e
costituito dall'intero territorio amministrativo del Comune di Matera che, ai fini di
quanto previsto dallart. 2 comma 2 del D.M. 16 gennaio 2017 risulta, ai dati
dell'ultimo censimento, avere un NUMEro di abitanti superiore a 10.000;

| contratti di locazione di natura transitoria hanno durata non superiore a diciotto
mesi; . ; ;

Al fini dell'art. 2 comma 2 D.M. 16 gennaio 2017, le Organizﬁazioni stipulanti danno
atto che il canone dei contratti in epigrafe & definito dalle parti contraenti all'interno
dei valori minimi e massimi stabiliti per le fasce di oscillazione di cui all'allegato 2,

La ‘misura in mg. utili dell'unitd immobiliare, ai fini del conteg.gio del canone, e
calcolata secondo i parametri indicati nell'allegato n.3 (Elementi oggettivi per la
determinazione del canone), ; b i G

| limiti inferiori e superiori delle fasce di oscillazione saranno aggiornati applicando

le variazioni ISTAT del mese precedente la sottoscrizione del nuovo contratio di
locazione da stipularsi; ;

Le parti possono stipulare in conformita del presente accordo contratti di locazione
di natura transitoria aventi ad oggetto singole camere all'interno di unita abitative. In
tal caso, il canone dellintero ‘alloggio sara determinato secondo | criteri e le
modalita del presente accordo. Nella individuazione della superficie, le parti
possono calcolare anche una percentuale di quella destinata ad uso comune pari
alla proporziohe tra la superficie totale delle camere € la superficie della camera
locata. Analogamente, le parti potranno procedere nella determinazione degli oneri
accessor; Lk ' :

| canoni di locazione e la ripartizione degli oneri accessori relativi ai contratti con
durata pari o inferiore a 30 giorni sono rimessi alla libera contrattazione delie parti;

Per i contratti ut supra vengono individuate le seguenti fattispecie per le esigenze
dei proprietari e dei conduttori, anche in capo ad una sola delle parti contraenti:

8.1) Fattispecie di esigenze dei proprietari. Quando il proprietario ha esigenza di
adibire entro i diciotto mes&ij_ﬁimmobile ad abitazione propria o dei figli 0 dei genitori

i)
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per i seguenti motivi : trasferimento temporaneo della sede di lavoro: matrimonio;
matrimonio - dei figli; rientro da altro Comune o dall'estero; destinazione
dellimmobile ad abitazione propria o dei figli per ragioni di studio, esclusivamente
per immobili ubicali in luogo diverso da quello di residenza del locatore: motivi di
studio; destinazione dell'immobile ad abitazione propria o dei figli o dei genitori in
seguito alla cessazione del rapporto di lavoro, gia nota al momento della stipula
della locazione, che comporti il rilascio dell'alloggio di servizio; qualsiasi- altra
esigenza specifica del locatore collegata ad un evento certo a data prefissata ed
espressamente indicata nel contratto.

8.2) Fattispecie di esigenze dei conduttori. Quando il conduttore ha esigenza di -
contratto di lavoro a termine o a tempo determinato in un Comune diverso da quello
di residenza; previsioni di trasferimento per ragioni di lavoro; trasferimento
temporaneo dalla sede di lavoro;, necessita di cure o assistenza a familiari in
Comune diverso da quello di residenza e non confinante Con esso; vicinanza
momentanea a parenti bisognosi: contratto di locazione a tempo determinato in
Comune diverso da quello di residenza; assegnazione di alloggio di edilizia pubblica
0 acquisto in cooperativa o da privati: acquisto di un 'abitazione che si renda
disponibile entro diciotto mesi dimostrato con compromesso regolarmente
registrato; ristrutturazione o esecuzione di lavori che rendano temporaneamente
inutilizzabile l'abitazione del conduttore; campagna elettorale; uso secorda casa
con permanenza della residenza nella prima casa nello stesso Comune; qualsiasi
altra esigenza specifica del conduttore collegata ad un evento certo a data
prefissata ed espressamente indicata in contratto. '

In applicazione dell'art. 2 comma 5 del D.M. 16 gennaio 2017 le parti contrattuali
che intendano stipulare un contratto di natura transitoria che sia documentato sulla
base delle fattispecie previste dal precedente paragrafo 8 ovvero ne viene dato
atto, nel contratto sottoscritto tra le parti, dalle rispettive organizzazioni dellg -
proprieta edilizia e dei conduttori firmatari del presente Accordo che ne attestano la-
sussistenza; : : |

)L'attestazione prevista dagli articoli 1 c. 8,2 c.8e3c. 5del DM 16 gennaio 2017 &
rilasciata alla parte richiedente da un‘organizzazione della proprieta edilizia e/o dej
conduttori firmataria del presente Accordo tramite I'elaborazione e consegna del
modello allegato 4; o

11)Ai fini di quanto previsto dall'art. 1 ¢. 5 del D.M. 16 gennaio 2017, per soggetti

giuridici o fisici detentori di grandi proprieta immobiliari sono da intenders| quelli
-aventi in capo pitt di 30 unitd immobiliari ad uso abitativo ubicate nell'ambito
territoriale del seguente Accordo; .

12)1 contratti saranno stipulati usando il tipo di contratto allegato B al D.M. 16 gennaio

2017,




1)

3)

4)

C) CONTRATT! TRANSITORI PER STUDENTI UNIVERSITARI
(art. 5 commi 2 e 31L.431/98¢eart 3 D.M. 16 gennaio 2017)

'‘ambito di appiicazioné del presente Accordo relativamente ai contratti in epigrafe
& costituito dal territorio amministrativo del Comune di Matera che, ai sensi dell'art.3
comma 1 del D.M. 16 gennaio 2017, & sede di universita;

| contratti transitori per studenti universitari hanno durata da sei mesi a ire anni,
rinnovabili alla prima scadenza, salvo disdetta del condutiore da comunicarsi da

‘uno a tre mesi prima. Tali contratti possono essere sottoscritti o dal singolo

studente o da gruppi di studenti dalle Aziende per il diritto allo studio;

La misura in mq. utili dell'unita immobiliare, ai fini del conteggio del canone &
calcolata secondo i parametri dell'allegato n.3 (Elementi oggettivi per la
determinazione del canone ); L %, '

| limiti inferiori e superiori delle fasce di oscillazione saranno aggiornati applicando
le variazioni ISTAT del mese precedenie la sottoscrizione del nuovo contratto di
locazione da stipularsi; :

Le parti possono stipulare in conformita del presente accordo contratti di locazione
aventi ad oggetto singole camere allinterno di unita abitative. In tal caso, il canone
dellintero alloggio sara determinato secondo i criteri e le modalita del presenie
accordo. Nella individuazione della superficie, le parti possono calcolare anche una
percentuale di quelia destinata ad uso comune pari alla proporzione tra la superficie
totale delle camere e la superlicie della camera locata. Analogamente, le parti
potranno procedere nella determinazione degli oneri accessori;

* |'attestazione prevista dagﬁ art. 1c8;art.2¢c. 8 -e art. 3 ¢. 5 del D.M. 16 gennaio

2017 & rilasciata alla parte richiedente dall'organizzazione della proprieta edilizia
/o dei conduttori firmataria del presente Accordo tramite I'elaborazione e consegna
_dei modello allegato 4, : ’

| contratti saranno stipulati usando il tipo di cohtratto allegato C al D.M. 16 genhaio
2017,




CLAUSOLE COMUNI

CANONE MASSIMO DELL'ALLOGGIO E ACCORDO INTEGRATIVO

1) | canoni massimi, in applicazione dell'articolo 2 comma 3 del Decreto 22 Aprile
2008 sono individuati all'interno nelle fasce di oscillazione.

2) Per gll‘oneri accessori si applica é|uanto previsto dall'articolo 4 del D.M. 16 gennaio
2017. :

‘ONERI ACCESSORI

Per i contratti regolati dal presente Accordo e dagli Accordi integrativi si applica la ‘Tabe”a
di ripartizione degli oneri accessori di cui all'allegato D) al D.M. 16 gennaio 2017. '

COMMISSIONE Di NEGOZIAZIONE PARETETICA E CONCILIAZIONE
STRAGIUDIZIALE —

Per l'attivazione delle procedure previste dagli artt. 6,14,15,16 D.M. 16 gennaio 2017 di cui
ai contratti tipo allegati A), B), C), E) del D.M. 16 gennaio 2017, si applica quanto stabilito
dal Regolamento allegato E) del D.M. medesimo. Per 'awio della procedura la parte
-interessata utilizza il modello allegalo 5 (Modello di richiesta) al presente Accordo. :

RINNOVO E AGGIORNAMENTO DELL'ACCORDO

1) Il presente acéordo, depositato con le modalita previste dall'articolo 7 comma 2 del
D.M. 16 gennaio 2017 puo essere rinnovato a seguito di richiesta avanzata al
Comune da parte di ciascuna delle Organizzazioni sindacali firmatarie.

2) Trascorsi inutilmente 30 giorni dalla richiesta, ['Organizzazione richiedente puod
_procedere di propria iniziativa, alla convocazione delle parti firmatarie del presente
Accordo. :

3) In presenza di specifiche e rilevanti esigenze di verifica dei contenuti dell' Accordo,
da motivare nella richiesta, ogni organizzazione firmatarie dell’ Accordo, ovvero
successivamente aderente e comunque maggiormente rappresentative a livello

locale, puo richiedere al Comune la convocazione delle parti firmatarie anche per

~introdurre modifiche e integrazioni.

4) Nel caso di mancata convocazione da parte del Comune e trascorsi 30 giorni dalla
richiesta, l'organizzazione pud procedere di propria iniziativa alla convocazione. ||
presente Accordo resta in vigore sino alla sottoscrizione del nuovo Accordo.
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Costituiscono parte integrante di questo Accordo i seguenti allegati:

All.1 * Definizione macroaree del Comune di Matera.

All.2 : Fasce di oscillazione.

All.3 : Elementi oggettivi per la determinazione del canone.

All.4 - Attestazione di rispondenza.

All.5 - Modulo di richiesta procedura negoziazsone e conciliazione.

Letio, confefmato e sottoscritto in Matera il ’(b/ of ( da[ie Organizzazioni stipulanti.

Organizzazioni delia proprieta edilizia

IRy f.fuh’h ‘4{\‘ cadL

2 i 2 -
Associazione Piorsss Bzl agssente B APP.C.
Ass. Matera X %
A1 Via Lucana 275 FA
A’«?FG Call 3298187440 jf P

o
P rrsrerte R T AP 7 \L/
174

g . - l l -
Organizzazioni dei conduttori

-BLELE. T Sindacato inqumnl Casa e Territorio

Clrwedse. lex;w_

\iu NGLA - Smdacato Unitario Naz;enale Inquilini e Assegnatari
5

L}I}N.{_},A il ione Nazionale 1nquﬂ|m Ambiente Ierrltono
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ALLEGATO N.1

TERRITORIO COMUNE DI MATERA

ZONA CENTRO

Piazza Vittorio Veneto — Via Roma - Via Spine Bianche= Via del Corso —

Via XX Settembre — Via Annunziatella — Piazza Sedile — Cattedrale — Via Moro —

Piazza Matteotti — Via Lanera ~ Via L. Protospata — Via La Croce — Via Einaudi — :
Via Parri ~ Via Saragat — Via Nenni - Via Ugo la Malfa — Via Cappelluti — Via Passarellj —
- Via Lucana ~ Via Ridola - Via Casalnuovo — Via Gattini — Via Cererie — Via S. Stefano —
Via Amendola — Via S.Biagio ~ Via Nazionale — V.le Nazioni Unite — Via Timmari -

Rione Piccianello — Zona Sassi :

ZONA SEMIPERIFERIA

Via Cappuccini — Via Gravina — Via Taranto — Via Cosenza -

Via La Martella — Rione Lanera — Rione Pini - Rione Serra Venerdi — Rione Serra Rifusa —
Rione Villa Longo — Rione Platani — Rione San Giacomo — Zona Quadrifoglio — Rione
Agna - Contrada San Francesco — Zona P.AI.P. 1e 2 — Zona P.E.E.P. - Zona Palomba

ZONA PERIFERIA

La Martella — Borgo Picciano A e B — Collina di Timmari - Borgo Venusio ed altre zone
confinanti a Nord,Sud,Est ed Ovest .

.
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ALLEGATO N.2/1

EASCE DI OSCILLAZIONE DEL COMUNE DI MATERA

ELEMENT! PER LA DETERMINAZIONE DELLA FASCIA DEL CANONE D

 LOCAZIONE: g

' Appartamenti dal 1° piano fuori terra;

t Allacciamento gas metano;

i Ascensore;

' Impianto elettrico interno adeguato alle norme;

i Riscaldamento autonomo o centralizzato;

| ‘Infissi interni ed esterni in buono stato efo con vetro camera,
. Servizi igienici completi; '

I Doppi servizi;

i Verde/cortile in Uso comune;

Impianto di ricezione TV/satellitare;

Rete internet; :

| Porta blindata;

ud

Ripostiglio e/o cantina;
Impianto di condizionamento;

' Impianti tecnologici per il risparmio energetico;
: Posto auto;. /

Box auto; 7
Giardino privato.

Terrazzo e/o balconi

Crocettare gli elementi presenti

MACROAREA 1 — ZONA CENTRO

FASCIA A (fino a 12 elementi)

MINIMO: € 6,50/MQ_ MASSIMO: € 7,00/MQ

FASCIA B (fino a 7 elementi)

MINIMO: € 5,50/MQ MASSIMO&éEﬁ,OO/MQ -

FASCIA C (fino a 4 elementi)

MINIMO € 4,50/MQ MASSIMO: € 5,00/MQ

V4
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'ALLEGATO N. 2/2

ELEMENTI PER LA DETERMINAZIONE DELLA FASCIA DEL CANONE DI
LOCAZIONE:

~! Appartamenti dal 1° piano fuori terra;
- Allacciamento gas metano,
.! Ascensore;
' Impianto elettrlco interno adeguato alle norme:
| Riscaldamento autonomo o centralizzato:
" Infissi interni ed esterni in buono stato e/o con vetro camera;
- Servizi lgierum completi;
- Doppi servizi;
¢ Verde/cortile in uso comune;
' Impianto di ricezione TV/ satellitare; .
- Rete internet;
! Porta blindata;
" Ripostiglio e/o cantina;
Impianto di condizionamentg:
' Impianti tecnologici per il risparmio energettco
-t Posto auto;
-t Box auto;
- Giardino privato.
-I Terrazzo elo balconi

Crocettare gli elementi presenti

MACROAREA 2 — ZONA SEMIPERIFERIA
FASCIA A (fino a 12 elementi)
MINIMO: € 550/MQ  MASSIMO: € 6:00/MQ

FASCIA B (finora 7 elementi)

MINIMO: € 4,50/MQ  MASSIMO: € 5,00/MQ

"FASCIA C (fino a 4 elementi) .

MINIMO: € 3,50/MQ  MASSIMO: € 4,00/MQ

.&‘
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" ALLEGATO N.2/3

ELEMENTI PER LA DETERMINAZIONE DELLA FASCIA DEL CANONE DI
- LOCAZIONE:

_t Appartamenti dal 1°piano fuori terra,
_i Allacciamento gas metano;
~_i Ascensore; ‘ :
' Impianto elettrico interno adeguato alle norme;
| Riscaldamento autonomo 0 centralizzato;
i Infissi interni ed esterni in buono stato e/o con vetro camera;
_! Servizi igienici completi; ik
.. Doppi servizi,
1 Verde/cortile in uso comune;
' Impianto di ricezione TV/satellitare,
_I Rete internet;
_i Porta blindata;
_! Ripostiglio e/o cantina;
Impianto di condizionamento;
i Impianti tecnologici per il risparmio energetico;
_! Posto auto; '
_! Box auto;
_i Giardino privato. .
_i" Terrazzo e/o balconi

Crocetiare gli elementi. presenti

MAGCROAREA 3 — ZONA PERIFERIA
FASCIA A (fino a 12 element))

MINIMO: € 4,50/MQ  MASSIMO: € 5,00/MQ

FASCIA B (fino a 7 elementi)

MINIMO: € 3,50/MQ MASSH\/!O: € 4.00/MQ

FASCIA C (fino a 4 elementi)

MINIMO: € 2,50/MQ MASSIMO‘.— € 3,00/MQ




ALLEGATO N.3

I ELEMENT! OGGETTIVI PER LA DETERMINAZIONE DEL CANONE

CALCOLO DEL METRO QUADRO AUMENTI E DETRAZIONI :

Con riferimento alla suddivisione del territorio del Comune di Matersa in n. 3 macroaree e
relativa suddivisione in fasce, i canoni di locazione sono determinati dalla superficie
convenzionale. ' o : ; _ : : : :
Per superficie convenzionale dellimmobile si intende Ia superficie netta misurata in metri
quadri al netto dei muri perimetrali e di quelli interni (cosiddetta superficie calpestabile).
Per gli appartamenti con superficie convenzionale non superiore ai 120 mq si pud
applicare una maggiorazione del 10% delle rispettive fasce. Sk

Per gli appartamenti con superficie netta non superiore a 80 mq si pud applicare una
maggiorazione del 5% delle rispettive fasce %

Per gli appartamenti con superficie netta non superiore a 50 mq si pud applicare una
~maggiorazione del 10% delle rispettive fasce. ;

Nel calcolo della superficie convenzionale si devono tenere presenti.i seguenti indicatori:
1) balconi, terrazze ad uso esclusivo, cantine al 25%; :
2) autorimesse singole al 50%: ' e
3) posto macchina in autorimesse di uso comune al 20%;
4) posto macchina in spazi comuni al 10%. ;
5) la superficie ‘dei vani con altezza utile compresa fra metri 1.00 e metri 1.70 va
calcolata al 70%. ]

Immobili ‘di nuova costruzione, o ristrutturati integralmente da non oltre 10 anni il
canone risultante dal presente Accordo pud essere aumentato nella misura del 10%.

Per gli immobili rientranti nella classe energetica C (inclusa o superiore) il canone
risultante dal presente Accordo, puo essere. aumentato del 10%.

N.B.: Le due fattispecie non sono cumulabili.

Appartamento interamente ammobiliato: Ii canone risultante dal presente Accordo pud
essere aumentato del 25%. '

Appartamento parzialmente ammobiliato: |l canone risultante dal preéenfe Accordo pud
essere aumentato del 15%. - ) , B, : - sl




ALLEGATO N.4

ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA D.M. 16/01/2017

L'Organizzazione........ccoevnummsesisnnesansess firmataria dell'Accordo territoriale per il Comune di
........................ depoSitato il ......oorvrccvveeernns 1N PEISONA AT i

PREMESSO CHE
1 s pemm——— D E CF 1 iivanssssmmisnsnsmeasnmsanisiniindiio residente in
........ ROV LS - - vua/plazzan I P
NG s e GO s sresssesay, G TOE péc ................................ , telefono ........... sl e ,
conduttore/locatore di immobile sito alia VIGIPIBZZA .. cveeesimennvessisvensrmmsssian i nianss ssnees
con contratto stipulato Con il Sig.....cicovniienrinere [ <SR e e P ——
residente M. coafssesie alla VIA/PIBZZE .oveevernieiineerenmmn s n BBy ,int
cap ..ioorenn. , Mail / Ml PEC...viaeriemrreeiesiieseees felefono ... , con
decorrenza dlal. ....... Y e SRR .registra‘[o/i.n corso di régistrazione presso I;Agen;ia delje
Entrate di ........................ : éssendo i termini non scaduti, ha presentato richies;[é di

attestazione ‘ex DM 16/2017 dichiarando sotto la sua responsabilita, le caratteristiche
dellimmobile oggetto della locazione agevolata/ad uso transitorio/per student universitari,
come da elementi oggettivi dichiarati dallo stesso ai fini del calcolo agevolato.

Tutio cid premesso, I'Organizzazione .. ....... i iR e . sulla base degli elementi
oggettivi dichiarati dal 1o [ S N anche ai fini dell'ottenimento delle

agevolazioni fiscali come sopra rappresentata,
ATTESTA
che i contenuti economici & normativi del contratto sopra descritto corrispondono a guanto

previsto dall'Accordo Territoriale vigente del Comune di ..o e
depositato in data ........ Lt : :

Luogo e data

I dichiarante ‘_ | 'Organizzazione
- 74 \\p
Lol , \ '




ALLEGATO N.5

MODULO DI RICHIESTA
per l'avvio della procedura di negoziazione paritetica e conciliazione (D.M. 16/01/2017)

IIla sottoscritto/a ' C.F. b : residente in
allavia/piazza < \SC Jnt - cap ma
ilfmailpee : - telefono cellulare_ .conduttorefloca
tore di immobile sito all'indirizzo di residenza sopra indicato, ovvero in ' alla via/piazza
: n. , SC o] AR ) _, con contratio di locazione abitativa:

o, agevolato; :

o transitorio; e

o studenti universitari:

o ex art. 2, comma 1, L. 431/98; ;

o exart 23 D.L. 133/2014, come convertito in legge ( Rent to buy);

o altro ) : % :
sottoscritto in data / / / e registrato in data / / / per la durata dj

anni/mesi con il locatore/conduttore Sig./Sig.ra/Soc.

C.F.

;int ,cap i

residente alla via/piazza - n ,SC

al canone mensile di FEuro .avendo interesse ad avviare

la procedura prevista

dall'articolo del contratto di locazione per questioni inerenti:

OOOOQOOOOOOO

interpretazione del contratto:

esecuzione del contrafto; :

attestazione della rispondenza del contratto all'accordo di rifenimento;
canone di locazione; :

oneri accessori; -

variazione dell'imposizione fiscale sull'immobile;

- sopravvenienza di elemento che incide sulla congruita del canone;

cessazione/risoluzione della locazione;

‘condizione e manutenzione dell'immobile:

funzionamento degli impianti e servizi;
regolamento condominiale:
altro :

e fa presente quanto segue (éﬁdioazione delle motivazioni a supporto della richiesta) :

@

' CHIEDE

alla Organizzazione dej conduttori/proprieta ‘edilizia quale firmataria
dell'Accordo Territoriale sottoscritto ai sensi art. 2, comma 3, L. 9 dicembre 1998, n. 431 e del D.M.
16/01/2017, depositato in data presso il Comune di che, valutata I'ammissibilita
della presente istanza ed indicato il negoziatore, proceda ai successivi adempimenti previsti dall'art, 3
del Regolamento di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale allegato E) al citato D.M. , con
accettazione da parte dello scrivente, in caso di formale costftuzione_wdellaCornmjssione,--cfi -quanto

- previsto dagli artt. 6,7 e 8 del citato Regolamento.

Ai fini della- comunicazione al locatore/conduttore delia presente istanza si indica l'indirizzo di cui alla.

premessa,ovvero

Autorizzo/non autorizzo a recapitarmi le successive comunicazioni alla mail/maif pec sopra indicata.

Luogo e data A , Firma y -
| 2 v |/ fot d! J e ; P
L o -l Qlay, = S T . fos
§ : It s Frin 275 éa 1:) . \. 1/ e %’}/
”’“‘"”fk‘r’w’zrfi%ﬁfﬁ’ 8744 : / "}L/ e .
P hig i :



: A . .
% . - 3 -
¢
: % ) : ; 3
f 4 5
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e alla prima scadenza, ove le parti non concordino” sul rinnovo del medesimo. il contratto &

ALLEGATO A
LOCAZIONE ABITATIVA
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 2, comma 3)
Wil zsin/steiic () o g oA S I e Sl RN R Rt di seguito
denominato/a locatore (assistito/a da (2) S R LR e S in persona dj
................................. ) concede in locazione al/ alla sig. (1)
di seguito denominato/ a conduttore. identificato/ a mediante (3} ............ RS
(assistito/a da (2) .......... TR Hipergoni Jdl ri it ok e

accetta. per s€ e suoi aventi causa.

A) P'unita immobiliare posta in ... Vid ol it B e NSt piano

seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
comune o meno. ecc.) 3

non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) una porzione dell’unita Immiobiliares sposta e dn s Dt R e via
R piano ...... scala ..., nt. ..... composta di n. ... vani, oltre

cucina e servizi, e dotata altresi dei seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta. cantina,
autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. ) il cui utilizzo é regolato nel seguente
modo (5) ....... e e R M e e R R Al e B B S T Fisy :
non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

a) estremi catastali identificativi dell'unita immobiliare : ;
b) prestazione energetica:................ Ry L et S
&) siclirezzn plentin, o 20 e e e Sl B B

La locazione ¢ regolata dalle pattuizioni seguenti,

Articolol
(Durata)

Il contratto & stipulato per la duratadi............... .. anni(6)idaly, ol s glaieawoen Bl 7
prorogato di diritto di due anni, fatta salva la facolta di disdetta da parte del locatore che intenda
adibire I'immobile agli usi o effettuare sullo stesso le opere di cui all'articolo 3 dells legge n.

43198, ovvero vendere I'immaobile alle condizioni e con le madalita di cui al citato articolo 3. Alla
scadenza_del periodo di proroga biennale ¢iascuna parte ha diritto di attivare la procedura per i]

rinnovo a nuove condizioni ovvero per la rinuncia al rinnovo del contratto. comunicando la propria

intenzione con lettera raccomandata da inviare all'altra parte alimend sei mesi prima della scadenza,
In mancanza della comunicazione, il contratto & rinnovato tacitamente alle stesse condizioni. Nel

caso in cui il locatore abbia viacquistato la disponibilita dell'alloggio alla prima scadenzae-non lg-.—
~adibisca. nel termine di dodici mesi dalla data in cui ha riacquistato tale disponibilita. agli usi per i

quali ha esercitato la facolta di disdetta, il conduttore ha diritto al ripristina del rapporto di
locazione alle stesge condizioni di cui al contratto disdettato o, in alternativa, ad un risarcimento
pari a trentasei mensilita dell'ultimo canone di locazione corrisposto.

scala ...... it 5, composta di n. ....... vani. olire cucina e servizi, e dotata altresi dej :
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Articolo 2
(Canone)

A. Il canone annuo di locazione. secondo quanto stabilito  dall'Accordo territoriale  tra

................... e depositato il ............ presso il Comune di
B Lt e . ‘ovvero dall’accordo integrativo sottoseritio tra Ty in
data ........ & convenuto T BUFD o ovnvesammrnenenasnon _che il conduttore si.obbliga a corrispondere nel
domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, OVVEID. ...cwwemrrerramerersises i Lin .
......... rate  eguali anficipate di BUTO  .eeeeeiiereee.ss  ClASCUNE, alle seguenti dale:
...................................................... () '
Nel caso in cui 'Accordo territoriale di cui al presente punto lo preveda, il canone viene gggiornato
ogni anno nella misura contrattata del ...ooooeviiees , che comunque non pud superare il 75% della

variazione lstat ed esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la “cedolare
secea” per la durata dell’opzione. 8 '

8. 11 canone annuo di locazione. secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3, .

della legge n. 431/1998. & CONVENULQ I GUIT «evevvrearmsnnernnreser . importo che il conduttore 51
obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore OVVEID a mezzo di bonifico bancario,
OV VBT Bssipinevem st B s 5 1 QS | IEE e rate  eguali  anticipate di  euro
s e ciascuna, alle seguenti date ......ooirurresiimrn i (4)

Nel caso in cui nel predetto decrefo sia previsto, il canone & aggiornato annualmente nella misura
contrattata del .....ooooioeen che comunque non pud superare il 75% della variazione Istat ed

-esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la “cedolare secca” (8)

Articole 3
- (Deposito causionale ¢ alwe forme di garanzicy)

A garanzia delle obbligazioni assunie col presente contratto. il .conduttore versa/mom versa (4) al
locatore (che con la firma del contratto ne - rilascia, in caso, cuietanza) una somma di euro
.................... e DA A e mensilita (%) del canone, non imputabile in conto canoni
e produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine di ogni auno di locazione, salvo
che la durate contrattuale minima non sia, ferma la proroga del contratto per due ani, di almeno 5
anni o superiore. Il deposito cauzionale cosi costifuito viene reso al termine della locazione, previa
verifica sia dello stato defl'unita immobiliare sia dell'osservanza di ogni abbligazione contrattuale,
Eventuali altre forme di QATANZIAL .. ocereeees (10) ‘

Articole 4
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessoti le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegaio D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutine e dei trasporti di concerto. con il Ministra
dell’economia e delle finanze ai <ensi dell’articolo 4, comma 2, della legue n. 431/1998 e di cui il
presente contratio costituisce I"allegato A. :

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di “quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il -locatore {o il suo amministratore o l'amministratore
condominiale, ove esistente, dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non

S MR—

e
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superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente (11). Per le spese
di cui al presente articolo il conduttore versa una quota di euro.......... g
salvo conguaglio (12).

Artieolo 5
(Spese di bollo e di registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratio ¢ per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.
Il locatore provvede alla registrazione del contratto. dandone documentata comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - e all’ Amministratore dgl
condominio ai sensi dell’art. 13 legge 431 del [998,

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (13) :

Articolo 6
(Pagamenio)

Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per onéri accessori non pud venire sospese o
ritardato da preiese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento,
per qualsiasi causa. anche di una sola rata del canone, nonché di quantaltro dovuto, ave di importo
pari almeno ad una mensilita del canone, costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto
previsto dall'articolo 53 della legge 27 luglio 1978, n. 392, :

Articolo 7
 (Usoj

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle seguenti

persone attualmente con lui conviventi ..................................

Salvo espresso patto scritto contrario. ¢ fatto divieto di sublocazione e di comodato sia totale sia
parziale. Per la successione nel contratto si applica larticolo 6 della legge n. 392/78, nel testo
vigente-a seguito della sentenza della Corte costituzionale n. 40471988, : : ¢

Articolo 8
(Recesso del conduttore)

E' facolta del conduttore recedere dal contratto per gravi motivi, previe avviso da recapitarsi tramite
lettera raccomandata almeno sei mesi prima.

Artieole.9
(Consegna)

Il conduttore dichiara di aver visitato I'unita immobiliare locatagli. di averla trovata adatta all'uso
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi. costituendosi
da quel momento custode della stessa. 1l conduttore s impegna a riconsegnare ['unitd immobiliare

-nelle stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; sj

impegna. altresi. a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare fe
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e

tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile, ... ...

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'unitd immobiliare. ai sensi dell'articolo 1590 del
Codice civile di quanto segue: :
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Articolo 10
(Modifiche e danni)

1l conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione. miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti. senza il preventivo consenso scritto del locatore.

1l conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretii o indiretti

che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore - medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi.

Articolo 11
(Assemblec)

Il conduttore ha diritto di voto, in luago del proprietario dell'unita immobiliare locatagh, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire. senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli aliri servizi comuni. .

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamenio' d'aria si applica anche ove si
oatti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle

disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita
assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttorl.

Articolo 12

(Impianti)
1l conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza.
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge. :
Per quanto attiene all'impianto terniico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.lgs n.
192/03, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduitore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’onere di ademnipiere alle operazioni di controlio e di
manutenzione. \ '

Articole 13
(Accesso)

1l conduttore deve consentire l'accesso all'unita immobiliare al Tocatore. al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione. :

Nel caso in cui il Tocatore intenda vendere o, in case di recesso anticipato del condutiore, locare
I'unita immobiliare, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con

esclusione dei . giomi  festivi ‘oppure com le seguenti - modalita:

. Articolo 14
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2,
della legge 431 del 1998, & composta da due membri ‘scelti fra appartenenti alle rispettive
organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle.designazioni, rispettivamente, del
locatore e del conduttore. ; .

L’operato della Commissione & disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione €
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conciliazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione™, Allegato E sl
citato decreto. : :

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali. :

La richiesta di attivazione della Commissjone nen comporta oneri.

Articolo 15
(Farie)

A witti gli effetti del presente contratio. compresa la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegse dom icilio nei locali.a lui locati e. ove egli pit non Ii
occupi o comunque detenga, presso I'ufficio di segreteria del Comune ove é situato I'immobile
locato. ! : , : ' ,
Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, se non con
atto scritto. ; G : :
Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi | propri dati personali

-In relazione ad'adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03).

~ (1) Per le'persone fisiche, riportare: nome o cognome; luogo ¢ data di nascita; domicilio e codice fiscale, Se

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle.leggi n. 392/1978 e n. 431 del 1998 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi
locali nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431 del 1998 ed
all'Accordo definito in sede lacale.

£lre elaiicolory s Sal L e bl RGP ]

A mente degli articoli 1341 ¢ 1342 del codice civile. e parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli-3 (Deposito cauzionale altre forme di garanziaj. 4 (Oneri accessori), 6 (Pagamento, risoluzione). 9
(Consegna). 10 (Madifiche e danni), 12 (Impianti), 13 (Accessol. 14 (Commissione di negoziazione
parilelica e conciliazione siragiudiziale) e 15 (Varie) del presente contratto. i

NOTE

il contratio ¢ cointestato a pii persone riportare i dati anagrafici ¢ fiscali di ttti. Per le persone giuridiche,
indicare: ragione sociale, sede. codice fiscale, partita [VA. numero d'isérizione al Tribunale; nonché nome,
cognome, luogo e data di nascita de! legale rappresentante, { ‘ :
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(2) L'assistenza & facoltativa.

(3) Documento di ficonoscimento: tipo ed estremi. Nel caso in cui i conduttore sia  cittadine
extracomunitario. deve essere data comunicazione all'awtoritd di P.S.. ai sensi dell'articolo 7 del decreto
legislativo n. 286/98.

{4} Cancellare la ;5arte- che non interessa.

(3) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avid Fuso condiviso di servizi ¢ spazi
comuni. che il locatore si riserva la residua porzione con facoltd di locarks e che il canone di cui all’art. 28
stalo imputato in proparziong alla sua superficie.

(6) La durata minima & di anni ire.

(7) Indicare i soggetti sattoserittori dell® Accordo integrativa (Proprieta. Gestare. Cooperativa, Impresa di
costruzione. Comune, Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni dei conduttori).

(8) Nel caso in cui il locatore opti per I'applicazione della cedolare secca. € sospesa. per un periodo di tempo
. corrispendente alla durata. dell’opzione. 1a facolta di richiedere |"aggiornamento_del canone. anche se

prevista nel contratto a qualsiasi titolo. inclusa la variazione accertat@a dall’Isial dell’indice nazionale dei
‘prezzi al consumo per le famiglie di operai ¢ impicgali verificatasi nell anno precedente.

L applicazione della cedolare secca & sostimtiva dell'IRPEF e delle relative addizionali, nonché delle
imposte di bollo ¢ registro. ivi comprese quelle sulla risoluzione ¢ sulle proroghe del contratto.

-{9) Massimo tre ensilita.
(i) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa. garanzia di terzi o aliro

(11) Per le proprietd di cui all’art. | commi 3¢ 6 del DM Ministro delle Infrastrutture e dei trasporti-ex art. 4
comma 2 della Legge 43 1/98, ¢ comunque per gli immobili posti in edifici non Vcondominialik utilizzare la
seguente formulazione. sostituriva dell’intere articolo: =

Sono a carico del conduitore. per le quote di compelenza esposte all"articolo 4. le spese che in base alla
Tabella oneri accessori. allegato D al decreto  emanato dal Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti di
cancerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, camma 2 della legge n. 431798
- e di cui il presente contratio costituisce I"allegato A - risultano a carico dello siesso. Di tale Tabella la
locatrice e'il conduttore dichiarano di aver avulo piena coNOSCENza. AR ! )
{1 sede di consuntivo, il pagamenio degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
CPrima di effetare il pagamento, il conduttore ha diritio di ottenere lindicazione specifica delle. spese
anzidetie e dei eriteri di ripartizione. Ha inoltre diritio di prendere visione - anche framite organizzazioni
sindacali - presso il locatore (0 il suo amministratore, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese
effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale. il conduttore versa una quota di

acconto nan superiore a quella di sua spetfanza risultante dal consuntivo dell'anno precedente.

_La locatrice dichiara che la quota di partecipazions dell'unith immobiliare Jocata e delle relative pestinenze al
godimento delle parti € dei servizi comuni ¢ determinata nelle misure di seguito riportate, che il condutiore
approva ed espressamente accetia, in particolare per quanto concerne il riparto delle relative spese:

a) spese generali ... PRSI S o ' ‘

b) Spese ASCENSOIS v.vuerieesees
¢) spese Hscaldamento .....oovv v e
d} spese condizionamento ......ooeerreerieee

) RDPPRRPSRPY
La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati 0 di variazioni catastali o di mutamento
nel regime di utilizzazione delie unitd immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli impianti. si-
riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandone comunicazione lempestiva
e motivata al conduttors. Le nuove quote. cosi deterinate, vengono applicale a-decorrere dall'esercizio
suiceessivo a quello della variazione intervenuta. [n caso di disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il
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conduttore puo adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal
Ministro delle imfrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministra dell’economia e deélle finanze ai sensi
dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita con le modalita indicate all’articolo 14 del presente
contratto. ‘ 3
Sono interamente a carico del conduttore i- costi sostenuti dalla -locatrice per la fornitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali 'immobile risulti dotato, secondo quanto previsto
dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore ¢ tenuto al rimborso di tali costi, per la quota di sua |
competenza, ; ;

Il tonduttore ¢ tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che quest'ultima
sosterra per tali servizi. una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in facolta
della locatrice richiedere, a titolo di' acconto, un maggior importo in funzione di documentate variazioni:
intervenute mel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta giorni dalla
richiesta della locatrice. fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi
salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualitd, a titolo di acconto, tale somma da versare & di eurd .ol Grsnda
corrispondere in ............. rate alle seguenti scadenze: ;

Al m e elirg ki g

Al e s By e s e R e e

G A AR Rl s B s e b fi o S GRS e ett i .

S A e BUED s s el R T D Do e e O ’

salvo conguaglie.
(12} Indicare: mensile, bimestrale, trimestrale, ecc. °

(13} Nel caso in cui il locatore opti per ["applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte di bollo
e registro. ivi compresa quella sulla risoluzione,
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ALLEGATO B

LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, ariicolo 5. comma )

e Hisfsoe (1) =y el Sinlte s s i S S R T B troycgt O di seguito
denominato/a locatore (assistito/a da (2) oo i e inpersonadi........... T e e s h]
" concede in locazione al/ alla IR ElN s 0 o prdy s e di seguito denominato/ a
conduttore, identificato/a mediante (3).............ccoiieriteiionriis (assistito/ a da
Yisad s Hipetsonadisai il ), che accetia. per sé e suoi aventi causa.
A) Iunita immobiliare posta in ............. AU SR VA ZSE e ke Ly i EEE Y piano
...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi. e dotata altresi dej
seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
FORNNE B REIL 000 ) (i ai e e s AT i e s S TIE R R SRR

non ammobiliata/ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) ° una porzione dell’uniti  immobiliare posta i <in AT T O via
e piano ...... scala ...... Nt composta di n. ....... vani. oltre
cucing e servizi, e dotata altresi dei seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina,

autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. ) il cui utilizzo & regolato nel seguente

modo (5) 1555 i L em e B e L e O A e e T B e LA e e FRa Al
non ammobiliata/ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto. dalle parti. |

a) estremi catastali identificativi dell'unith immobiliare : ... G
b) prestazione f;11elget1(:a:...T..............................t ......................................................
C).siouresza Impiantlr o S e R e A s R A T R
d) tabelle millesimali: proprietd ......... riscaldamento ..., .. acqua...... alffensis b S

La locazione ¢ regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1
(Durata)

Il. contratto & stipulato per la durata di ~............. mesi/giorni (6), dal ............. al
................... . allorché, fatto salvo quanto previsto dalParticolo 2 cessa senza bisogno di alcuna
disdetta. : : :

Articolo 2
(Esigenza del localore/conduttore) (4)
- A) Il locatore/conduttore, nel rispetto di quanto previsto dal decreto del Ministro delle infrastrutture
e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi
dell'articolo 4, comma 2, della legge n. 431/98 - di cui il presente tipo di contratto costituisce

I"'Allegato B - e dall'Accordo territoriale tra .. ............. . eeeeineen,.. depositato il ...
presso il Comune di ................ ovvero dall’Accordo integrativo sotfoscritto tra.......... in
: dichiara la seguente esigenza che .glustifica la  transitorieta del._._ .
SRR G eveeenen., € che documenta, in caso di durata superiore a 30 giorni,
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B) Ai sensi di quanto previsto dall’art. 2, comma 4 del decreto Ministero delle infrastrutture ¢

trasporti, ex art. 4 comma 2 legge 431/98, e dall’ Accordo territoriale fra.......oooovveenreione
depositato il ............. presso il Comune di c..ooooireiiiieen . ovvero dall’Accordo integrativo
sottoscritio tra........ (7yin data............. le parti concordano, assistite con il supporto, quanto al
locatore da .... in persona gl e . e quanto al conduttore da .......inpersona di .......oooe che la
presente locazione “ha  natura  transitoria’. . per il ' seguente
TGV | sersimmmmec sy o o A AR g a8 A RS g R

(Il presente periodo non si applica ai contratti con duraia pari o inferiore ai 30 giorni)

Arxticolo 3 .
, " (Inadempimenio delle modaliti di stipula)

Il presente contratto & ricondotio alla durata prevista dall’ait. 2 comma 1 della legge 9 dicembre
1998, n. 431, in caso di inadempimerto delle modalita di stipula previste dall’art. Z. commi 1, 2, 3.
4, 5 e 6 del decreto dei Ministri delle infrastrutture e dell’economia e delle finanze ex art. 4 comma
2 della legge 431/98. ' , ' ' ' :
[n ogni caso, ove il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla scadenza
dichiarando di volerlo -adibire ad un uso determinato e non lo adibisca, senza giustificato motivo,
nel termine di sei mesi dalla data in cui ha riacquistato la detla disponibilita, a tale uso, il conduttore
ha diritto al ripristino del rapporto di locazione alle condizioni di cui all'articolo 2, comma 1, delia
legge n. 431/98 o, in alternativa, ad un risarcimento in misura pari a trentasel mensilita dell'ultimo
canone di locazione corrisposto. '

(Il presente articolo non si applica ai confratli con durata pari o inferiore ai-30 giorni)

Articolo 4.
(Canaone)
A. Tl ‘canone di locazione & CONVENUIO I BUID ...oooemmeveurmeeeiners henivessaenids , importo che il
conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico
bancario, OVVEro ......... oL sreas LRI M e s T Mg e rate eguali anticipate di euro
......... .........ciascuna, alle sqguenti BALE? . 0 voescssdywins s smaviionmsaline sl 4)

'B. Nei Comuni con un numero di abitanti superiore a diecimila, come risultanti dai dati ufficiali

“dell*ultimo censimento, il canone di locazione, secondo quanto stabilito dall’Accordo territoriale
depositato il ......... presso il Comune di ......... _ovvero dall’Accordo integrativo (7) sottoseritto
traias. in data......... , &convenuto in euro ....... s e it e importo che il conduttore si
obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, ovvero
PR O S B T PR rate eguali anticipate di €Uro ........oooeienees ciascuna, alle seguenti
daterii st R N I R SO (4.

(I periodo B mon si applica nei contratti con duratu pari o inferiore i 30 giorni)

~C. 11 canone di locazione, secondo gquanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3, della .

legge n. 431/1998, & convenuto N GUFD. cevervnrnennnes . che il conduttore si obbliga a corrispondere
nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario OVVErO.......ooouumerneseees . inn
............... rate eguali anticipate Al BULO  +rnveessseeens  ClASCUDA, alle seguenti date:
RN A e IR i bl ot e b (4) ]

(Il periodo C non si applica - ai coniratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)




15-3-2017 A Gazzerta UFFICIALE DELLA REPUBBLICA ITALIANA Serie generale - n. 62

Articolo 5
(Deposito cauzionale e altre forme di garancia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4) al

Jocatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso. quietanza)- una‘ somma di euro
........ teeteeeriena pari an. ... mensilitd del canone (8), non imputabile-in.conto canoni
¢ produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. 1 deposito
cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unita
inumobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale. :

Altre forme di garanzia: ........ et e e A T R e T e T, S e e e (9)

Articolo 6
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti. di concerto. con il Ministro
dell’economia e delle finanze ai sensi dell articolo 4, comma 2, della legge n. 43171998 e di cui il
presente contratto costituisce I'Allegato B. ‘

In sede di consuntivo. il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di- quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prinia di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere I'indicazione specifica delle
spese anzidetie e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o l'amministratore
condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto nan
superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. (18)

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia elettrica, acqua,

gas, telefono e altro ........). : R, o : ;
Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota di euro.........., (11), salvo
conguaglio. ;

(1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 7
(Spese di bollo e registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore,
Il locatore provveds alla registrazione del contratto, ove dovuta, dandone comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - e all’ Amministratore del
Condominio ai sensi dell*art. 13 della legge 431/98. ; -

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del confratto medesimo. (12) ' ;

(1l presente articolo non si applica ai contraiti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 8
(Pagamenio)

~ Il pagamento del canonge o di quantaliro dovuto anche per oneri accessori on pud venire S0Speso o

ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo. -1l mancato puntuale
pagamento, per qualunque causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant’altro dovuto,
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ove di importo pari almeno ad una mensilita del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto
salvo quanto previsto dall*articolo 55 della legge n. 392/78. '

Articolu 9
(Uso)

Limmobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle seguent
persone  attuaimente  con fifi, . GOBTAVEIEY | - sesepamorms b Bl Eags o snbrssen g s S

Salvo patto scritto contrario, € fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto-né in parte,
I"unita immobiliare, pena la risoluzione di diritto de! contratto. Per Ia successione nel contratto, si
applica l'articolo 6 della legge n. 392/78. pel testo vigente a seguito della sentenza della Corte
costituzionale n. 404 del 1988.

Articolo 10
(Recesso del conduttore)

[l conduttore. ha facoltd di recedere per gravi motivi dal contratio previo avviso da recapitarsi
mediante lettera raccomandata almeno ... SR PR NP prima.
(1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

"Articolo 11
(Consegnaj

[ conduttore dichiara di aver visitato I'unita immobiliare locatagli, di-averla trovata adaita all'uso
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi .
da quel momento custode della stessa. II conduttore si impegna a riconsegnare ['unita immaobiliare
nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si
impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contrafio, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto. in relazione allo stato dell’unita immobiliare, ai sensi dell'articolo 1390 del
Codice civile, di quanto SEZUEL.........ocooooees f di quanto risulta
dall'allegato verbale di consegna. (4)

Articolo 12
(Modifiche ¢ danni)

1l conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti. senza il preventivo consenso scritto del locatore.
Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi. :
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Articolo 13
(Assemblee)

Il conduttore ha diritto di voto. in luogo del proprietario dell'unitd immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione del servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si -

tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza. in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita
assemblea. convocata dalla proprietd o da almeno tre conduttori.

(1l presente articolo non si applica ai conmvatti con durata pari o inferiore ai 36 giorni)

Acrticolo 14
(Impianti)

Il conduttore - in case d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo.. restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza,
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo. ove presente. ai sensi della normativa del d.lgs
n.192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata delia
detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e di
manutenzione. : '

(1l presente arficolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 15
(Accesso)

Il conduttore deve consentire I'accesso all'unita immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cul il locatore intenda vendere o locare ['unita immobiliare, in caso di recesso anticipato
del conduttore, questi deve consentirne la visita una volta la settimana; per almeno due ore, con
esclusione dei giorni festivi  oppure con le seguenti modalita:

S R R s e R s S AT e i e At e i o )

. (Tl secondo periodo non si applica ai coniratti con duraia pari o inferiore ai 30 giornij

Articolo 16
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di cui allarticolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti
di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4,
comma 2, della legge 431/98. ¢ composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive

organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla  base delle designazioni,
rispettivamente, del locatore e del conduttore. ] :
L’operato della Commissione & disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione e

Ll
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conciliazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione” Allegato E,
al sopracitato decreto. ’ -

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali. '

~ Larichiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 17
(Varie)

A tutli gli effetti del presente contratio, comprese la notifica degli atti esecutivi, € ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pitinon li
occupi 0 comunque detenga. presso l'ufficio di segreteria del Comune ove € sitato I'immobile
locato, . ] . :

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo. e non pud essere provata, s non con
atto scritto. : .

[l locatore ed il condutiore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi 1 propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03). ;
Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 43 1/98 o comunque dalle porme vigenti e dagli usi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed all'Accordo
territoriale. ok '

Alfre.clausole ........... T SR e T SR EE e

Letto. approvato € sottoscritto

TLTOCHEONE +svenerenivesmermnnacsninesesinnmmseasasssnesin 4

Iiconduttdrc......;..................' ........... uct

A mente degli articoli 1341 e 1342, del Codice.civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 2 (Esigenza del locatore/candutfore), 3 (Cessazione delle condizioni di tremsitorieta), 4 (Cdnone), 5
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 6 (Oneri accessori), § (Pagamento, risoluzione), 9
(Tsa), 10 (Recesso del conduttore), 11 (Consegna); 12 (Modifiche e damni). 14 (Tmpianti), 15 (Accessa), 16
(Commissione di negoziuzione paritetica e conciliazione stragiudiziale) e 17 (Varie) del presente contratto.

T TOCAMOES o pvss sbusver s smsbosemmsma dasiszone sioe S

11 conduttore’

R
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NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale. Se
il contratto. ¢ cointestato a piit persone riportare i dati anagrafici e fiscali di witi. Per le persone giuridiche.
indicare: ragione sociale, sede. codice fiscale, partita [VA, numero d'iscrizione al Tribunale: nonché nome.
© cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante. ‘

(2) L'assistenza & facoltativa.

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi., Nel caso in cui il conduttore sia cittadino
extracomunilario, deve essere data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del decreta
legislativo n. 286/98, ; :

(4} Cancellare la parte che non interessa.

(5) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra I'uso condiviso di servizi e spazi
comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facoltd di locarla ¢ che il canone di cui all*art, 28
stato imputato in proporzione alla sua superficie. ; ;

~ (6) La durata massima & di mesi diciotto.

(7) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’Accordo integrativo (Proprieta. Gestore, Cooperativa, Impresa di
- costruzione. Comune. Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni dei conduttori)

(8) Massimo tre mensilita.

(9} Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro.

{10) Per le proprietd di cui all*art. 1 commi 5 e 6 del DM Ministro delle Infrastrutture e dei trasporti ex art. 4
comma 2 della legge 431/98. e comunque per gli immobili posti in edifici non condominiali, utilizzare Ia
seguente formulazione sostitutiva dell*intero articolo:

Sone a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4. le spese’ che in base alla

Tabella oneri accessori. allegato D al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dej trasporti di
concerto con il Ministro dell”economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2 della leage n. 431/98

- e di cui il presente contratto costituisce I'allegate B risultano a carico dello’ stesso. Di tale Tabella Ja 3

locatrice e il condutiore dichiarano di aver avuto piena conoscenza. ; _
In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta- giorni dalla richiesta.

Prima di cffettuare il pagamento, il condutiore ha diritto di ottenere l'indicazione speciﬁ(:;u,delle spese
anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni
sindacali - presso il locatore (o il suo-amministratore, ove esistente) dei documenti giustificativi delie spese
effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale. il conduttore versa una quota di
‘acconta non superiore a quelia di sua spettanza risultante dal consuntivo dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unita immobiliare locata e delle relative pertinenze al
q p I F

godimento delle parti e dei servizi comuni ¢ determinata nelle misure di seguito riportate, che il conduttore

approva ed espressamente accetla, in particolare per quanto concerne il riparto delle relative spese:
a) spese generali .......... e g ’

b} spese ascensore ............. b
¢} spese riscaldamento ....... N
d) spese condizionamento .......... o

e S e e F e ;i

£

8) .. e TP TS o o A A SN - e e -
La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastal; o di mutamento
nel regime di utilizzazione delle unita immobiliari o di intervenii comportanti modifiche agli impianti, si
riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandone comunicazione tempestiva

i
{
!
|
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" e motivata al conduttore. Le nuove quote. cosi determinate, venzono applicate a decorrere dall'esercizio
successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di disaceordo con quanto stabilito dalla locatrice. il
conduttore puo adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal
Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi '
dell’articolo 4, comma 2, della legge 431798, & costituita con le modalita indicate all"articolo 14 del presente
‘contratio. ' _ ' i : ‘ :
Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fornitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali I'immobile risulti dotato, secondo quanio previsto
dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore & tenuto al rimborso di tali costi, per la quota di sua
competenza. ) )
Il conduttore & tenuto a corrispondere. a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che quest'ultima

~ sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in facolta
della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate variazioni
intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta giomni dalla
richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legge n. 302/78. Resta altresi
salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge. ‘

Per la prima annualit, a titolo di acconto, tale somma da versare & di BUIO ... . da
corrispondere in ...........e rate alle seguenti scadenze:

| i
salvo conguaglio.

(11) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc.

(12) Nel caso in cui il locatore opti per I’applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte di bollo
¢ registro. ivi compresa quella sulla risoluzione. ’ .
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ALLEGATO C

LOCAZIONE ABITATIVA _PER STUDENT} UNIVERSITARI
(Legge 9 dicembre 1998 n. 431, articolo 3, comma 3)

BRI S o e el S e T T S T di seguito denominato/a -
locatore (assistito/a da (B): s impemonadl A S s s ) concede in locazione
B2 Sl St e e B
di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante (4) ...............oooeeoii

_ (assistito/ a da {3} ............... iR personadi o n i g e e ). .che acce etta, per sé e suoi

avenii causa.

A) Punita immobiliare posta in ..............co.ccooeeil, VIA S e L5 plane
...... seala . nt s composta di n. ...,... vani. olhe cucma e servizi, e- dotam altzesz dei
seguenti elementi ACCEsSOri (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola. posto macchina in
COMUNE 6 TNEHIREE. F i o b v (i s D ety et bt s S B T
non ammob[hata/’ammoblhata (5) come da elenco a parte sottoscrmo dalle parti. -

B} una porzione dell'unitd immobiliare postain.................. via sosaiVian b o TS sl
piano ...... soalasi z SHIL -composta din. ....... vani, oltre cucina e servizi, € dotata altresi dei

seguenti elementi accessori (indicare quall ‘soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
comune o -~ meno, ecc, ) il cui LITJJIZZO ¢ regolato ‘mel seguente modo: (6)

non ammobiliata/ammobiliata (5) come da elenco a parte sottosm itto dalle partl

a) estremi catastali identificativi dell unita :mmoblhare ..............................................

b) plestazmne energetical . r i i T e et e e e e

<) sicurezza impianti ........ e S ek RN A

d) tabelle millesimali: proprieta ......... riscaldamento .......... acqua...... S R o

La locazione ¢ regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1
(Durata)
Il contratto & stipulato per la durata di ................ mesi (7) 7T R R R S al
............................... .. Alla prima scadenza il contratto si rinnova automaticamente per uguale

perlodo se il conduttore non comunica al locatore disdetta almeno un mese e non oltre tre mesi
prima della data di scadenza del contratto.




15-3-2017 Gazzerta UFFICIALE DELLA REPUBBLICA ITALIANA Serie generale - n. 62

Articolo 2
(Natura transitoria)

Secondo quanto previsto dall'Accordo territoriale stipulato ai sensi dell'articolo 5, comma 3, della

legge n. 431/98, tra ..ooeoviseoeiin e depositato il .........ccoooonn presso il Comune
Al e . le parti concordano che la presente locazione ha matura transitoria in
quanto il conduttore espressamente ha I'esigenza di abitare l'immobile frequentando il corso di studi
AL i o PITESSO Loeuuteisvavenn s ssaanannsassresias (8) '

Articolo 3
(Cemone)

A. 1l canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo territoriale definito tra

......................................................... e depositato il ............. presso il Comune di
.............................................. , ovvero dell'accordo integrativo sottoscritto tra ......(9) in
data ....... , & CONVENULO I UID «oovnnoinieneaiee s che il conduttore si obbliga a corrispondere nel
domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, OVVerv............ o v I T
......... rate eguali anticipate di  EUrO ..o ciascuna, alle  seguenti date:
........................................................ (5)

8. 1l canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 4,
della legge n. 431/1998, & convenuto AL BUEO- vevveessteensineinnin bnnneny importo che il conduttore si
obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario,
DVVEIO. . isvniemirnsinrmsiancsssinnanss in n ... rate eguali anticipate di euro
........................ ciascuna, alle seguenti R e e e ()

. Articole 4

(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (5) al
locatore (che con la finma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
.................. DHELIAITE inmnmmen mensilita del canone (10), non imputabile in conto canoni e
produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. II deposito
cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unita
immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Altre forme di Saranzia: .........cooveiriimrririniemeii e R S (1

 Artieolo 5
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture € dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 1. 43171998 ¢ di cui il °
presente contratto costituisce I’Allegato C. ,
In sede di consuntive, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire enfro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
\ % * gpese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inolire diritto di prendere visione - anche tramite
&\ organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore _o. I'amministratore

— 104 —E
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condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale. il conduttore versa una quota di acconto non.
superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. (12) :

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia elettrica, acqua,
gas, telefono e altro ... ), i - : L : e

Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota di-euro........... (13). salvo
conguaglio. '

Articolo 6
(Spese di bollo e di registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore,
Il locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - e all’amministratore dsl
condominio ai sensi dell’art. 13 della legge 431 del 1998, : TR
Le parti possono delegare alla registrazione de) contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratio medesimo. (1d)

Articolo 7
(Pagamenta)

II pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non puo venire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento,
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quantaltro dovuto, ove di importo
pari almeno ad una mensilita del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto
previsto dall'articolo33 della legge n. 392/78. :

Articolo § 7
(Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del conduttore. Salvo
patto scritto contrario, € fatto divieto di sublocare o dare in comodato, in tutto o in parte. ’unita
immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto. . :

Articolo 9
(Recesso del conduttore)

Il conduttore ha facoltd di recedere dal contratto per gravi.motivi, previo avviso da recapitarsi
mediante lettera raccomandata almeno tre mesi prima. Tale facolta & consentita anche ad unoe o pit

dei conduttori firmatari ed in tal caso, dal mese dell'intervenuto recesso, la locazione prosegue nei .
confronti degli altri, ferma restando Ia solidariet del conduttore recedente per I pregressi periodi di | [ '
conduzione. : : yo i e i s

- Le-modalité di subentro sono cosi concordate tra [e partic ......... Yo ieaih v D ae ¥
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Articolo 10
(Consegna)

1l conduttore dichiara di aver visitato I'unitd immobiliare locatagli. di averla trovata adatta all'uso
convenuto e - cosi - di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da
quel momento custode della stessa. I conduttore si impegna a riconsegnare- l'unita immobiliare

nello stato in cui I'ha ricevula, salvo il deperimento d'uso. pena il ‘risarcimento del danno. Si-

impegna altresi a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal

caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto. casi come si impegna ad osservare le

deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e

tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

" Le parti danno atto, in relazione allo stato dellimmobile, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice civile
di quanto SBgUEl ....o.e.eeeiiioies e R e SR s o s EYE S ovvero di

quanto risulta dall'allegato verbale di consegna. (5)

Articolo 11
. (Modifiche e danni)

[l conduttors non pu¢ apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti. senza il preventivo consenso scritto del Jocatore.
[l conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti
~che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi. " '

Articolo 12
(Assemblee)

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unita immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi

di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inolire diritto di intervenire. senza voto, sulle

deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.
Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si

tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza. in quanto applicabili, delle:

disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si Funiscono in apposita
assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

Articolo 13
(Tmpidnti)

[l conduttore - in caso di installazione.sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
cervirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'orail locatore in caso di inosservanza
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del D.1gs
192/05, con particolare riferimento all'art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e di
manutenzione. ' - o

=]

—
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Articolo 14 , e
(Accessi) |

Il condutiore deve consentire l'accesso all'unita immobiliare al locatore, al suo amministratore ; {
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione. © : ! I
Nel caso in cui il locatore intenda vendere 0, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare
l'unita immobiliare, questi deve consentime la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita: .....;....... PR S ha TR

: . Articolo 15 :
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione Stragiudiziale)

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze. emanato ai sensi dell articolo 4, comma 3,
della legge 431/98, & composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni
firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del locatore e del
conduttore. A2

- L'operato della Commissione ¢ disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione e

- conciliazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione”, Allegato E. al

citato decreto. .
La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali. : : '
La richiesta di attivazione della Commissione non compaorta oneri.

Articolo 16
. (Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto. comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pil non ki
oceupi o comunque detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove ¢ situato l'immobile
locata. ; ' b

- Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, se non con
atto scritto. DSet :
Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03).
Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi localj
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della leglse n. 431/98 ed agli Accordi di
cui agli articoli 2'e 3. : e
Altre clausole ................. T e R L i s ok e

|
i
i
i
|
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A mente degli articoli 1341 ¢ 1342 del Cadice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 2 (Natwra transitoria). 4 (Deposito cairionale e alire forme di garanziaj, 5 (Oneri accessorij. 7
(Pagemento, risoluzionel, 9 (Recesso del conditltorel, 10 (Consegney, |1 (Modifiche ¢ danniy, 13 (Tmpicatij.
14 (Accessil. 15 (Commissione di negoziazione pariterical. 16 (1ariei del presente contratio. '

| loCALOTE «uvveeeeenens oot W st

11 conduttorg .........-..ee e e s

NOTE

(1) Per le persone fisiche. riportare: nome e COgNome; luogo e data di naseita; domicilio e codice fiscale. Se
il coniratto & cointestato apitt persone riportare 1 dati anagrafici e fiscali di witti, Per le persone giuridiche.
indicare: ragione sociale, sede. codice fiscale. partita TV A, numero discrizione al Tribunale: nonehé nome.
cognome. luogo ¢ data di nascita del legale rappresentante. :

(2) Per le persone fisiche, riportare: nome ¢ cognome: luogo e data di nascita: domicilio ¢ codice fiscale. Se
il contratlo & cointestato a pill persone riportare i dati anagrafici e fiscali di ‘tuthl. Per le Aziende per il diritto
allo studio indicare: sede, codice fiscale, nonché nome. cognome, luogo ¢ data di nascita del legale
rappresentante. ¥ - :

(3) L'assistenza ¢ facolativa.

{4) Documento di riconoscimento: tipo ed estremiz Nel caso in cui. il condutiors sia cittadino
sxtracomumitario. deve esserc data comunicazione all'autoritd di P.S.. ai sensi dell'articolo 7 del decreto
legislativo n. 286/98. 3 :

(5) Cancellare la parte che non interessa.

(6) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avrd 'uso condiviso di servizi e spazi
comuni. che il locatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla e che il canone di cui all’art. 2 ¢
stato fmputate in proporzions alla sua superficie.

(7) La durata minima ¢ di sei mesi ¢ quella massima di trentasei mesi.

(8 Indicare il corso di laurea o di formazione post-laurea {quall master. dottorati, specializzazioni 0
perfezionamenti) in un comune diverso da quello di residenza. presso Universitd, o sedi universitarie
distaceate, e comungue di istituti di istruzione superiore, disciplinati dal Regio decreto 31/08/1933 n. 15392 ¢
dalla logee 21/12/1999 n. 508. :

(9) Indicare i soggetli sottoserittori dell’ Accordo integrativo {Proprietd, Gestore. Cooperativa. lmpresa di
costruzione. Comune, Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni dei canduttori). i

(10) Massimo tre mensilita.

(11) Indicare fidejussione bancaria 0 assicurativa. garanzia di terzi o altro.

(12) Per le proprieta di cui all’art. 1 commi 5 ¢ 6 del DM del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti
di concerto con il Ministro dell’cconomia @ delle finanze ex art. 4 comma 2 della legge 431/98. ¢
comungue per gli immabili posti in edifici non condominiali, utilizzare la seguente formulazione
sostitutiva dell"intero articola: '

 SQono o carico del conduttore. per le quote di competenza esposte all'articolo 4, le spese che in base alla

Tabella oneri accessori, Allegato D, al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
coneerto con il Ministro dell’economia € delle finanze ai sensi dell'articolo 4, comma 2 della legge n.

— 108 —E
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431798 - e di cui il presente contratto costituisce I"Allegato C - risultano a carico dello stesso. Di tale
Tabella la locatrice e il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza. :

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla
richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il condutiore ha diritto di ottenere I'indicazione specifica delle
Spese anzidette e dei criteri dj |'ipartizionc: Ha inoltre diritio dj prendere visione - anche tramite
organizzazioni - sindacali - presso . il locatore (o il suo amminisiratore, ove esistente). dei document;
giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale. il
conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo
dell'anno precedente. :

La locatrice dichiara .che la quota di partecipazione dell'unita immobiliare locata e delle relative
pertinenze al godimento delle parti e dei servizi comunj & determinata nelle misure di seguito riportate.
che il conduttore approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto concerne il riparto delle
relative spese: ’ : '
a) spese generali ........
b) spese ascensore ...............
¢) spese riscaldamento
d) spese condizionamento ... . SRRt

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di
mutamento nel regime di utilizzazione delle unita immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli
impianti, si riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandone
comunicazione tempestiva e motivata al conduttore. Le nuove quote. cosi determinate, vengono applicate
a decorrere dall'esercizio successivo a quelio della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con
quanto stabilito dalla locatrice. il conduttore puo adire la Commissione di negoziazione paritetica di cuj
all’articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dej trasporti di concerto con |l
Ministro dell’cconomia e delle finanze ai sensi dellarticolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita
con le modalita indicate all’articolo 14 del presente contratto. e
Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fornitwra dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali I'immobile risulti dotato, secondo quanto
previsto dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore ¢ tenuto al rimborso di tali costi, per la
quota di sua competenza. : : , ;

Il condutiore ¢ tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che questultima
sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in
facolta della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate
variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta

giomni dalla richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legae n. -

392/78. Resta altresi salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legee. e

Per [a prima annualita, a titolo di acconto, tale somma da versare & AU BHIO A iy A ., da
corrispondere in ....... -+....rate alle seguenti scadenze:

8l sy Al RO

| e et RO el e

alis sty a0

‘ala. i RO

salvo conguaglio. . : : 3

(13) indicare: mensile. bimestrale. trimestrale ecc.

" (14) Nel caso in cui il locatore opti per "applicazione della cedolare secca non sono dovute impostz di bollo

e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.
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-

 ALLEGATO D

- TABELLA ONERI ACCESSORI : :
RIPARTIZIONE FRA LOCATORE E CONDUTTORE

ASCENSORE |

Manutenzione ordinaria e piccole riparazioni

Installazione ¢ manutenzione straordinaria degli impianti

Adeguamento alle nuove disposizioni di legge

Consumi energia elettrica per forza motrice e illuminazione
- Ispezioni e collaudi ;

AUTOCLAVE :
Installazione e sostituzione integrale dell’impianto o di componenti primari
(pompa, serbatoio, elemento rotante, avvolgimento eletrrico ecc.)
Manutenzione ordinaria ' .

‘Imposte e tasse di impianto

- Forza mofrice
Ricarico pressione del serbatoio :
Ispezioni, collaudi e lettura contatori

IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE, DPIVIDEOCITOFONO,
- DI VIDEOSORVEGLIANZA E SPECIALI :

Installazione e sostituzione dell’impianto comune di illuminazione
Manutenzione ordinaria dell’impianto comune di illuminazione
Installazione e sostituzione degli impianti di suoneria e allarme
Manutenzione ordinaria degli impianti di suoneria e allarme

Installazione e sostituzione dei citofoni e videocitofoni

Manutenzione ordinaria dei citofoni e videocitofoni : _
Installazione e sostituzione di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili
Manutenzione ordinaria di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili
Installazione e sostituzione di impianti di videosorveglianza
Manutenzione ordinaria di impianti di videosorveglianza

IMPIANTI DI RISCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTO,

PRODUZIONE ACQUA CALDA, ADDOLCIMENTO ACQUA,

Installazione e sostituzione degli impianti

Adeguamento degli impianti a leggj e regolamentj :

Manutenzione ordinaria degli impianti, compreso il rivestimento refrattario
- _Pulizia annuale degli impianti e dei filtri e messa a riposo stagionale :

Lettura dei contatori : s

Acquisto combustibile, consui_g_i di forza motrice. energia elettrica e acqua -

% oD

. £

I

L
C
C

I
; C

L
: £
C
&

L
C

%
C

L
C

L
e

=
C

L




15-3-2017 N GazzeTTA UFFICIALE DELLA REPUBBLICA ITALIANA

Serie gencrale - n. 62

IMPIANTI SPORTIVI

Installazione e manutenzione straordinaria

Addetti (bagnini, pulitori, manutentori ordinari ecc.)

Consumo di acqua per pulizia e depurazione: acquisto di materiale
per la manutenzione ordinaria (es.: terra rossa)

IVMPIANTO ANTINCENDIO
Installazione e sostituzione dell’impianto
Acquisti degli estintori

Manutenzione ordinaria

Ricarica degli estintori. ispezioni e collaudi

IMPIANTC TELEVISIVO CENTRALIZZATOE bl RICEZIONE

DATI INFORMATIVI

Installazione, sostituzione o pofenziamento dell’impianto televisivo centralizzato e per

|"accesso a qualunque altro genere di dato informativo anche via cavo
o satellitare

Manutenzione ordinaria dell impianta televisivo centralizzato ¢ per [accesso
a qualunque altro genere di datoe informativo anche via cavo 0 satellitare

- PARTI COMUNI
Sostituzione di grondaie, sifoni e colonne di scarico |

Manutenzione ordinaria grondaie. sifoni e colonne di scarico
Manutenzione straordinaria di tetti e lastrici solari

- Manutenzione ordinaria dei tetti e dei lastrici solari

Manutenzione straordinaria della rete di fognatura

Manutenzione ordinaria della rete di fognatura, compresa la disotturazione

dei condotti e pozzetti
Sostituzione di marmi, corrimano, ringliere

‘Manutenzione ordinaria di pareti, corrimano, ringhiere di scale e locali comuni

Consumo di acqua ed energia elettrica per Je parti comuni
Installazione e sostituzione di serrature

Manutenzione delle aree verdi, compresa la riparazione degli attrezzi utilizzati
[nstallazione di attrezzature quali caselle postali, cartelli segnalatori, bidoni,
armadietti per contatori, zerbini. tappeti, guide e altro materiale di arredo

Manutenzione ordinaria di attrezzature quali caselle postali, cartelli
segnalatori, bidoni, armadietti pér contatori, zerbini, tappeti, guide
e altro materiale di arredo -
Tassa occupazione suolo pubblico per passo carrabile

Tassa occupazione suolo pubblico per lavori condominiali

PARTI INTERNE ALL’APPARTAMENTO LOCATO
Sostituzione integrale di pavimenti e rivestimenti
Manutenzione ordinaria di pavimenti e rivestimenti

Manutenzione ordinaria di infissi e serrande, degli impianti di riscaldamento

e sanitario

L

L
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Rifacimento di chiavi e serrature ' &

Tinteggiatura di pareti ; s oM 8
- Sostituzione di vetri — L

Manutenzione ordinaria di apparecchi e condutture di elettricita, del cavo. ‘
dell’impianto citofonico e videocitofonico e dell’impianto individuale - : ; e ,
di videosorveglianza, per la ricezione radiotelevisiva e per I'accesso a qualunque : S
altro genere di dato informativo anche via cavo.e satellitare
C i

Verniciatura di opere in legno e merallo (@

Manutenzione ordinaria dell ‘impianto di riscaldamento e condizionamento C

Manutenzione straordinaria dell’impianto di riscaldamento e condizionamenio 1B

PORTIERATO :

Trattamento economico del portiere e del sostituto, compresi contributi

previdenziali e assicurativi. accantonamento liquidazione, tredicesima,

premi, ferie e indennita varie. anche locali, come da c.c.n.l; \ L10% - C90%

Materiale per le pulizie SRR S : 8

Indennita sostitutiva alloggio portiere prevista nel c.c.n. . L10% C90%

Manutenzione ordinaria della guardiola - o L10% C90%

Manutenzione straordinaria della guardiola : L;

PULIZIA

Spese per I'assunzione dell’addetto e E

Trattamento economico dell*addetto, compresi contributi previdenziali ;

e assicurativi, accantonamento liquidazione. tredicesima. premi,

ferie e indennita varie, anche locali, come da c.cn.l. C

Spese per il conferimento dell’appalto a ditta = , e

Spese per le pulizie appaltate a ditta C

Materiale per le pulizie : C

Acquisto e sostituzione macchinari per la pulizia ] I

Manutenzione ordinaria dei macehinari per la pulizia : cu

Derattizzazione e disinfestazione dei locali legati alla raccolta delfe immondizie C

Disinfestazione di bidoni e contenitori di rifiuti ; @

Tassa rifiuti o tariffa sostitutiva : : &

Acquisto di bidoni, trespoli e contenitori - : s : L

Sacchi per la preraccolta dei rifiuti c

SGOMBERO NEVE
Spese relative al servizio, compresi i materiali d’uso

LEGENDA
L =Ilocatore
C = conduttore
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ALLEGATOE .

 PROCEDURE DI NEGOZIAZIONE E CONCILIAZIONE
' STRAGIUDIZIALE NONCHE’ MODALITA® DI FUNZEONAMENTO DELLA
COMMISSIONE

Articolo 1
(Ambito di-applicazione)

Il presente Allegato stabilisce, in attuazione dell’articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle

infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell'economia e delle finanze' ai sensi
dell'articolo 4, comma 2 délla legge n. 431 del 1998 “le procedure di negoziazione paritetica e dj
conciliazione stragiudiziale nonché le modalitd di funzionamento della Commissione” attlvate in
relazione allé situazioni indicate dai commi 2.3.4,5 dello articolo 6:

- controversia che sorga in merito allinterpretazione ed esecuzione dei contr atti nonché in ordine
all'esatta apphcaz;one degli Accordi temtormll 0 integrativi;

- attestazione della zzhponduua del contenuto economico e normativo del contratto agli Accordi di
“riferimento;

- variazione dell'imposizione hsca[e ngante sull Unita immobiliare [ocata nonché soplawemenza
di altro elemento o condizione che incida sulla congruitd del canone della locazione in pitt 0 in
meno, rispetto a quella in atto al momento della stipula del contratto, per la rinegoziazione tra le
parti del nuovo canone da corr 1spondele

- accertalnento con riferimento ai contratti di natura transitoria, delle condizioni di permanenza o °

cessazione dei motivi di I:rans]torleta ¢ rinegoziazione delle condizioni di durata e dl ogni altra
clauso[a contrattuale.

Articolo 2 3
(Richiesta per 'avvio_ della procedura)

La parte interessata ad attivare la pmcedura rivolge ad una delle Organizzazioni della proprieta

immobiliare o dei conduitori firmatarie déll’accordo territoriale, -richiesta per la procedura di

' negoziazione paritetica e - conciliazione presentando  istanza nelle  forme previste
dall’Or vzuuzzazxone

. L’Organizzazione, valutata |’ annniss;bﬂlta della richiesta,indica il negoziatore:~

La richiesta di attivazione della Comm1551011e non comporta oneri,
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Articolo 3
(Comunicazione)

[ negoziatore indicato provvede, nel termine di 7 giomi dalla presentazione, a dare comunicazione
all’altra parte della richiesta ricevuta allegando I'istanza sottoscritta dal richiedente. copia del
presente Allegato E e dichiarazione di adesione alla procedura.

Tale dichiarazione contiene [I'indicazione della Organizzazione scelta dal ricevente e la
sottoscrizione da parte del negoziatore da questa nominato. '

Trascorsi 20 giorni dal ricevimento. in assenza della adesione ovvero in caso di esplicito rifiuto,
I’Organizzazione comunica alle due parti il mancato esito.

_ Articolo 4,
(Ruolo, obblighi e condotta dei negozialori)

1 negoziatori non assumono poteri decisionali o arbitrali e sono tenuti a svolgere il loro ruolo con
diligenza e imparzialitd con la finaliti di consentire alle parti. con il necessario apporto di
competenza ed esperienza, il raggiungimento di un accordo. | '
E* loro obbligo astenersi dal partecipare alla procedura, ovvero di sospenderne il proseguimento se
iniziata, ove ravvisino motivi. anche sopraggiunti, connessi ai rapporti con le parti, che
costituiscano possibile pregiudizio all’imparzialita nello svolgimento dell’incarico.
"B’ loro obbligo astenersi dall’assumere il ruolo di difensore o arbitro o conciliatore in qualsiasi
procedimento di natura contenziosa instaurato tra le parti. , :
E* loro abbligo portare a termine le procedure di negoziazione per le quali sono stati nominati. Solo
nel caso di comprovata impossibilita a proseguire I’adempimento dell’incarico ricevuto,
I'Organizzazione di riferimento nomina un nuovo negoziatore. : :

Articolo 5
(Obblighi di riservatezza)

La procedura di negoziazione & riservata & non & consentita la verbalizzazione di qualsiasi
dichiarazione, comunicazione e scambio di informazioni. '

E’ vietato a negoziatori, parti, tecnici, consulenti e comunque ad ogni altro partecipante alla
negoziazione ed agli incontri conseguenti, di comunicare a terzi quanto appreso nel corso della
procedura. : ; : ;
E* altresi vietato, in ogni-eventuale procedimento giudiziario o arbitrale o conciliativo relativo alla
stessa controversia, avvalersi delle informazioni di cui i partecipanti abbiano avuto conoscenza
in ragione della loro presenza alla procedura. '
Le parti si impegnano ad astenersi dal chiamare il negoziatore ovvero chiunque abbia partecipato, a
qualsiasi titolo, alla procedura, a testimoniare, nel corso del giudizio eventualmente promosso_sulla
stessa controversia, in merito ai faiti ed alle circostanze di cui essi siano venuti a conoscenza in
ragione della procedura ; :

.1 negoziatori ed ogni eventuale collaboratore sono tenuti al rispetto di quanto previsto dal D. Igs
n.196 del 2003. ;
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Articolo 6
(Awvio della procedira)

Con il ricevimento dell’adesione da parte della Organizzazione scelta dal richiedente, |a
Commissione, composta dai due negoziatori indicati, ¢ formalmente costituita, 7 :

"I negoziatori, nelrprimo contatto, ésaminate attentamente le caratteristiche della controversia.
valutano in particolare se, data la natura della stessa ed in presenza di richiesta delle parti, sia
possibile e opportuno formulare una proposta di definizione senza necessita di un incontro di
negoziazione. comunicandola alle parti per Paccettazione. Qve sj ritenga oppoituno tenere un
incontro di negoziazione, stabiliscono concordemente una data ¢ una sede dandone comunicazione |
alle parti. Possono indicare alle parti documenti. certificazioni, conteggi e ogni altro elemento utile
alla Commissione per una corretta e informata disamina della materia. :

I negoziatori concordano le modalita di svolgimento delle necessarie attivita di segreteria connesse

‘all’espletamento della procedura.

Articolo 7
(Nomina di consulenti)

-Ove la particolare natura della controversia lo richieda, le parti possono concordare la nomina di un
consulente tecnico terzo sulla base di criteri di scelta condivisi e il cui onere ricade sulle due parti in

uguale misura.

~Articolo 8 :
(Propasta di risoluzione)

Al termine della procedura, la Commissione. ove richiesto concordemente dalle parti, formula, non
~oltre 60 giorni dalla sua costituzione, una proposta di verbale dj accordo che, sottoscritto dalle parti,
definisce la controversia quale atto transattivo ai sensi dellarticolo 1965 del Codice civile.

Il verbale stabilisce altres] ogni conseguente adempimento fiscale e contrattuale a carico delle. parti,
-compresa la possibilitd dei stipulare un nuovo contratto, per assicurare compiuta ‘attuazione

dell’accordo. '

17401858
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DICHIARAZIONE A VERBALE DELSICET [T ATER WL

- DA ALLEGARE ALL’ACCORDO LOCALE DI {4 TER Y

- In riferimento a quanto previsto dell’Accordo Locale del Comune di WMTE %)

relativamente al punto Me al punto {_‘Oﬂf?l Sicet non puo che ribadire quanto gia
argomentato in sede di confronto ministeriale per la stesura dé[la Convenzione Nazionale
permanendo un forte dissenso sugli art. 1 comma 8, art. 2 comrﬁa 8, art. 3 comma 5 (attestazione)
e sull’art. 2 comma 5 (partrco.’an contratti transitori) della Convenzione stessa.

"fﬁy/(& }.\.oujo Ao “V & rpum,)\a 4 édji G
Nel merito dell’attestazione di cui al punto dell’Accordo Locale.
In via prioritaria e pregiudiziale riléviamo Uillegittimita dell’obbligatorieta dell’attestazione della
rispondenza dei contratti ai co.ntenuti dell’Accordo Locale stesso.
Il presupposto dell’obbligatorietd potrebbe risultare in contrasto con la liberty di associazione,
garantita anche nel suo aspetto negétivo (art. 18 della Costituziﬁne: i) cittadini hanno diritto di
. associarsi liberamente...”). ; 7
Difatti, imporre di ricbrrere alla consulenza .di determinate aSsoc]-az-ioni private, le sole -[egittimate
a svolgere I‘atﬁvité di attestazione (éssociazioni dei pfoprietari e degli inquilini), -crhe da anche
titolo ad un compenso, 's‘igniﬁche'rebbe obbligare di fatto il cittadino ad associarsi, chriedendogli di
. contribuire economicamente alla vita di una organizzazione, i cui fini egil puo anche non
condwtdere :
Poiche & chlaro che I’obbli-gc.J, di avvalersi dell’assistenza di dete.rminate,associazioni implicherebbe

il pagamento di un compenso senza che ne siano fissati in alcun modo, in base alla legge,’i criteri di

contrasterebbe con I'art. 23 della Costltuzmne (Nessuna prestazione personale o patnmonra/e puo
essere imposta se non m base alla legge).
L'accesso alle agevolazioni fiscali non pud essere subordinato all’assunzione di responsabilita di

una delle organizzazioni firmatarie del contratto, in quanto I'agevolazione stessa & posta a favore

ce
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del soggetto che stipula il contratto, il quale‘ dichiara ‘pertanto di averne i presupposti.
Evidentemente, ['eventuale dichiarazione non conforme o falsa puo aQere conseguenze dirette
solo sul soggetto che ha usufruito illecitamente delle agevolazioni fiscali e non pud de facto
coinvolgere I'associazione che procede all'attestazione.

L'attestazione potra limitarsi al massimo alla rispondenza ‘di quanto dichiarato dalla parte
contrattuale ai parametri economici e normativi che quella dichiarazione comporta, ma non potra
estendersi anche alle conseguenze che quella attestazione determina, cioé le agevolazioni fiscali.
L'organizzazione flrmatana non ha, e non le puo essere assegnato alcun potere di controllo circa
[Iattendibilita di quanto dichiarato dalle parti in sede di stlpulazlone e, quindi, in sede di
attestazione, non puo assumersi la responsabilita con riguardo alle agevolazioni fiscali, poiché tali
poteri attengono invece alla funzione pubblica dello Stato ed Enti Locali.

L’assunzione di responsabilitd &, in concreto, solo in capo al soggetto che effettua la dichiarazione
sulla consistehza dellalloggio, il quale & l'unico peraltro a poter essere assoggettato alle relative
sanzioni in caso di dichiarazioni mendaci o inattendibili, quali la perdita delle agevolazioni, il
pagamento di imposte fiscali diverse e altre sanzioni di tipo economico.

N'e!l‘ibotesi si voglia attﬁbuire un ruolo di controllo a soggetti diversi, la norma per evitare
eccezioni dl legittimita ed eventuali pericolose forzature nella sua appllcazmne in amblto locale
con contenz:osn conseguenti, debba atteners: in smte5| afle seguenti disposizioni:

- essere esplicitamente facoltativa, in " modo da esciudere I'introduzione surrettizia di un vincolo

oneroso nei confronti dei soggetti contrattuali;

- non limitare ai firmatari de!l’accordo locaie I soggetti che accertano e attestano la ris ondenza
p

ai contenutl dell’accordo, anche per non creare un contrasto di competenza evidente e -
irrazionale tra i soggett: dell assistenza e i soggetti ﬂrmatan
- Oltre ad una limitazione della liberta di scelta della proprla rappresentanza sindacale da parte
der soggetti contrattuali, ci si potrebbe trovare in un contenzioso giudiziario in cui, da un lato,
una associazione sindacale firmataria ha attestato la regolarita del contratto e, dall'altro lato,
un'altra associazione sindacale ha ritenuto di fare |mpugnare lo stesso contratto al pmprlo
: assmtnto

- non subordinare le eventuali agevolazioni fiscali alla attestazione, né fare assumere alle -

organizzazioni sindacali le responsability conseguenti, salvo specificarne i compiti, lé modalita e

eof

le sanzioni.
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In questo caso, pero, si determinerebbe evidentemente una impropria attribuzione di
competenze, sostanzialmente legate all'ambito fiscale, a soggetti di rappresentanza degli ;

. interessi diretti dei destinatari dei controlli.

Per mantenere la possibilita di attestazione da parte delle organizzazioni sindacali degli inquilini e

dei proprietari, condizione sulla quale il SICET non‘é pregiudizialmente contrario, il punto

dell’Accordo deale dovrebﬁe essere.cosi formulato:

“Le parti contrattuali, a loro richiesta, possono essere assistite in sede di stipula dalle rispettive

organizzazioni sindacali. Le stesse parti conrratruafi possono chiedere aﬂe proprie organfzzaz}'oni

sindacali di accertare la rispondenza del contenuto economico e normativo del singo!o‘conti'atfo '
all’accordo territoriale.” L'attivita di controllo e accertamento della rispondenza del contratto

all’Accordo Locale; ai fini deh-”appifcazfc)ne‘dei béneﬁ'qf fiscali localmente previsti, puod essere,

a!fresi, richiesta dal Comune alle Organizzazioni Sindacali di rappresentanza previo la

sottoscrizione di una Convenzione che individui le modalita, le finalita e i costi di tale attivita”.

Sui particolari contratti transitori di cui al punto _/_ dell’Accordo Locale

Il comma 5 dellart. 2 della Convenzione Nazionale introduce una sostanziale deroga alle
condizioni, gia definite ai sensi dei c_oAmmi 1e4 dell’ért. 2, che lrendorio possibile la transitorieta
del contratto di locazione. 7 7

Il SICET ritiene che tale nuova norma - non obbligatoria, fna recebita al punto ___ dell’Accordo
~Locale — possa determinare forme di transitorieta contrattuale molto vaste e diversificate, in
alcuni casi anche ricercate, creando situazioni di grande disomogeneita contr}attuale sul terriforio
anche in rifefimeht_o alla applicazione dell’art 13 della Legge 431/98.

Si p_otfebbero creare le condizioni per un totale snaturamento dello “stato di eccezione” della
locazione transitoria, facendo diventare legittima o_gni ngcessité del-locatore di ridurre la durata
contrattuale. | ' :

Anche in qu'esto caso- con il contributo “obbligatorio” in sede di stesura contrattuale delle’

~ associazioni della proprieta e dei conduttori firmatarie dell’accordo locale.

Cio argomentato il SICET appc_:n’e la propria firma all’Accordo Locale, poiché ne condivide sia gli
aspetti economici sia quelli normativi, esprimendo le proprie riserve e il dissenso unicamente sui

punti indicati.
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IN DATA 07.03.2019 IL SEGRETARIO DELL’UNIONE INQUILINI DI
MATERA, HA APPOSTO LA FIRMA DI ADESIONE ALL’ACCORDO
TERRITORIALE SOTTOSCRITTO IN DATA 15.02.2019 CHE SI ALLEGA IN

COPIA.
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Smistamento: SETTORE _GESTIONE_DEL_TERRI

Integrazione all’accordo territoriale firmato in data 15/02/2019;

Il sottoscritto Martoccia Fortunato Responsabile Provinciale dellUNIONE
INQUILINI di Matera, comunica che:

pur non avendo potuto partecipare al tavolo per la firma dell’accordo
territoriale firmato in data 15/02/2019, nonostante che I'Unione Inquilini sia
firmataria della Convenzione nazionale recepita dal decreto Ministero
delle infrastrutture e trasporti del 16 gennaio 2017 e quindi avendo il diritto
ad essere convocato in qualita di sindacato maggiormente
rappresentativo, come da art. 1 del citato decreto relativo ai criteri della
determinazione dei canoni dei contratti di locazione nella contrattazione
territoriale che recita:

1 — gli accordi territoriali in conformita delle finalita indicate all’art. 2,
comma 3, della legge 9 Dicembre 1998, n° 431 e successive
modificazioni, stabiliscono fasce di oscillazione del canone di
locazione,

2 — a sequito delle convocazioni avviate dai comuni, singolarmente
o in forma associata, le organizzazioni della proprieta edilizia e dei
conduttori maggiormente rappresentative a livello locale. Al fine
della realizzazione degli accordi di cui al comma 1,

I’UNIONE INQUILINI in quanto Sindacato maggiormente
rappresentativo sia a livello Nazionale che a livello locale, nella persona
del Segretario Provinciale Rag. Fortunato Martoccia appone la firma di
adesione all’'accordo territoriale, con la presente, dalla data odierna.

Matera Ii 06/02/2019

e e — Il Segretario Provinciale

{)/J ?—P Rag. Fortunato 0 Martoccia
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